studio tecnico geometra
elena schiappacasse
piazza del popolo 2.2 17100 savona
tel. 019815577 p.i. 01657960090

Via Montepratol

OPERE SOCIALI N.E DI |
MISERICORDIA - o/‘\VONA

““*_**"—’C,, PERIZIA TECNICA
19 MAG 03 TP TERRENO

oo S5 cuassircazone|  SAVONA LOCALITA’ MONTEPRATO
vve CNTTEL. CL. 2., FASC...

Indice

- Premesse
- Descrizione dell'oggetto di stima,rappresentazione grafica, posizione catastale e posizione

urbanistica
— Provenienza e stato di possesso al momento del sopralluogo
— Criterio di stima e valutazione immobiliare

— Considerazioni

Allegati
— Allegato A estratto di mappa, visure e planimetria catastale

— Allegato B individuazione planimetrica ,
— Allegato € documentazione fotografica e individuazione riprese fotogran‘lche|
I

— Allegato D Scheda V.A.M. Agenzia delle Entrate

R RAU L

M i




studio tecnico geometra
elena schiappacasse
piazza del popolo 2.2 17100 savona
tel. 019815577 p.i. 01657960090

Premesse

La sottoscritta Geom. Elena Schiappacasse, iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia
di Savona, al n°1398, con studio in Savona, Piazza del Popolo 2/2, avendone avuto incarico da
Opere Sociali di N.S di Misericordia, con sede in Savona Via Paleocapa 4, redige relazione tecnica
di perizia sul valore del terreno sito in Savona, localitd Monteprato, Fg. 33 mappale 50.

Descrizione unita oggetto di stima, rappresentazione grafica e posizione catastale

Il terreno oggetto di valutazione, di superficie complessiva di mqg. 3.685,00 ha accesso non
carrabile dalla strada pubblica Via Monteprato , Localita Santuario.

L'area a circa mt. 500 da Piazza Santuario & costituita da ampi terrazzamenti a fasce
degradanti a valle con esposizione Est.

Il terreno a perimetro confina a Nord con il Rio Marenghi, ad Ovest con Via Monteprato , a
Sud ed ad Est con terreni ad uso agricolo e corti esclusive altre proprieta.

Il terreno risulta incolto, con presenza di alberi da frutto e vegetazione spontanea, da anni
non sottoposto ad opere di manutenzione.

Dal sopralluogo effettuato si & riscontrata la presenza di autovettura che risulta in evidente
stato di abbandono, non dotata di targa e da considerarsi quale rifiuto pericoloso e, in quanto tale,
va consegnata ai centri appositamente autorizzati allo smaltimento.

Tale onere dovra essere a carico dell'acquirente

Posizione catastale
Catastalmente, presso I'Agenzia delle Entrate, Ufficio del Territorio, I'unita risulta cosi censita:

Comune censuario di Savona
Catasto Terreni

Foglio Mapp. Qualita e Classe Superficie RD RA
33 50 Seminativo arborato MQ. 3.685 18,08 30,45
cl.3

Posizione urbanistica

Vengono di seguito indicate le zone di Piano Urbanistico Comunale, le zone di Piano di Bacino ove
il beni risultano ricadenti ed i vincoli a cui I'area & sottoposta:
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Piano Urbanistico Comunale

Ambiti

R24 R24 - Ambito di conservazione/riqualificazione: 99.2%
Santuario

R25 R25 - Ambito di conservazione/riqualificazione: 0.8%
Cimavalle

E-An Sub-ambito E-An - Embrionali nucleazioni nel sistema 0.8%
insediativo agrario tradizionale

E Sub-ambito E - Aree di produzioni agricole, in atto, di 98.9%
recupero e/o di nuovo impianto

Str. es. Viabilita tradizionale 1.3%

Piano Territoriale di Coordinamento Paesistico
Assetto insediativo
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IS MA Insediamento sparso - Mantenimento 100.0%
Assetto geomorfologico (vigente fino al 25/08/2018)

MO-B Modificabilita tipo B 100.0%
Assetto vegetazionale (vigente fino al 25/08/2018)

COL-ISS-MA Colture insediamenti sparsi serre - Mantenimento 100.0%
Vincoli di legge

Piccole derivazioni idriche

200m Zona di rispetto 84.7%

Piano di Bacino

Suscettivita al dissesto
Pgl Aree a suscettivita bassa (Bacino Letimbro) 100.0%

Provenienza e stato di possesso al momento del sopralluogo

Il terreno descritto e valutato risulta pervenuto all’Ente Opere Sociali di N.S. Misericordia

per atto Notaio Isnardi in data 26/01/1789.
Alla data di redazione della presente il bene risulta libero e nelle disposizioni dell'Ente.

Criterio di stima, valutazione immobiliare

Nella stima viene adottato il criterio della comparazione con i valori correnti rilevabili dalle pil
recenti transazioni avvenute nella zona (rilevate direttamente e ricavate da pubblicazioni
specializzate per situazioni analoghe), mentre per valutare la componente proprietaria del valore
finale dei beni immobiliari realizzabili sul terreno o trasferibili da esso, si fara riferimento all'uso
consueto di determinare tale incidenza in una percentuale pari al 20% del prezzo finale del costruito,
pur nell'incertezza della potenzialita urbanistica.

Pertanto viene determinato il valore a) potenzialita edilizia e valore b) valore agricolo medio.

a) Valore relativo alla potenzialita edilizia

Nell'ambito del sedime interessato la proprietd da luogo ad una densita fondiaria pari a mg.
22,11. di superficie residenziale e ma. 22,11 ad uso magazzini locali di ricovero, nella valutazione
considerati accessori indiretti non comunicanti . Applicando la detta percentuale appannaggio della
proprietd, pari al 20% del realizzato, si ottengono mq 5,53 residenziali, che sono alla base del valore

dei terreni. \
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Per giungere alla sua stima occorre stabilire il prezzo di realizzo di tali superfici che, per le
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rilevazioni effettuate dall'Osservatorio del mercato immobiliare dellAgenzia del Territorio ed alla
media sotto riportata nell'ambito comunale per ledilizia residenziale, pud essere equamente
determinato in 1.625,00 €/mq.

Risultato interrogazione:Anno 2022 - Semestre 2
Provincia:SAVONA

Comune:SAVONA

Fascia/zona:

Suburbana/FRAZIONE SANTUARIO
Codice zona:E6

Microzona:5

Tipologia prevalente:Abitazioni civili

Valori
Valore Mercato _
Tipologia  Stato (€/mq) Superficie ~Locazione Superficie
pee conservativo (L/N) (€/mq x mese) (L/N)
Min Max Min Max
Abgi?liioni Normale 1300 1950 L 4,2 48 L
Vlle o Normale 1450 1950 L 4 4p L
Villini ;

Pertanto il valore del terreno relativamente alla proprieta oggetto di perizia,riferito alla potenzialita
edilizia,a fare data secondo semestre 2022 & di:

20 % Valore
potenzialita |Potenzialita | potenzialita

sup. destinazione edilizia mqg./mq. | edilizia edilizia
3685|residenziale 22,11 4,42 7.185,75
magazzini locali accessori indiretti 5,53 1,11 1.796,44
jotenzialita edilizia 5,53 8.982,19
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b) Valore agricolo medio

Oltre alla potenzialita edilizia di cui al punto che precede il terreno, anche se privo di indice
edilizio, ha un suo valore intrinseco. Per giungere alla valutazione del terreno occorre fare
nuovamente riferimento alla pubblicazione dell'Agenzia delle Territorio di Savona,che riporta i valori
agricoli medi della provincia delle varie colture per ogni regione agraria.

Il comune di Savona & inserito nella Regione agraria n. 5. Per I'anno 2021 i valori agricoli di

riferimento sono i seguenti:

FOGLIO | MAPP. COLTURA SUPERFICIE VAM TOTALI
(mq) (€.) (€.)
33 50 Seminativo arborato 3.685,00 2,254337 8.307,23
cl. 3
TOTALE 8.307,23

Valore complessivo terreno oggetto di stima = a) + b) = €. 8.982,19 + €. 8.307,23 = €. 17.289,42

Valore arrotondato €. 17.300,00

Sulla base delle valutazioni sopra evidenziate, dei valori determinati, la sottoscritta ritiene
equo il valore sopra determinato pari a €. 17.300,00

Savona, li 17/04/2023




TRIBUNALE DI SAVONA
VERBALE DI ASSEVERAZIONE PERIZIA

Cron.&63 Z%

L'anno duemilaventitre , il giorno 26 (ventisei) del mese di maggio negli uffici del Tribunale di
Savona sono presenti di fronte al sottoscritto Cancelliere la Signora SCIAPPACASSE ELENA
nata a Loano il 07/10/1968 residente in Savona Via Alessandria 7/13 CF SCH LNE 68R47 E632P

Identificato con documento, caria d'identita n. CA89899NC rilasciato da Comune di Savona in data

04/10/2022 1a quale dichiara di essere iscritto all’ Albo dei Geometri di Savona al n° 1398,

Esibisce la perizia da lei effettuata in data 17/04/2023 e chiede di poterla giurare ai sensi di
legge.

Ammonita ai sensi dell’art. 193 c.p. e dell’art. 483 c.p. il comparente presta il giuramento
ripetendo le parole :” "Giuro di aver bene e fedelmente adempiuto all'incarico affidatomi al
s0lo scopo di far conoscere la veritd".

Sifraccoglie il presente giuramento di perizia stragiudiziale per gli usi consentiti dalla legge.

Lgtto, confermato e sottoscritto,

Il Cancelliere

N Funzlghasio/Giudiziario |
bo AMany Gaggang. - -

Nota Bene;
L’ufficio non assume alcuna responsabiliti per quanto riguarda il contenuto della perizia

asseverata con il giuramento di cui sopra.
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ALLEGATO A ESTRATTO DI MAPPA, VISURE E PLANIMETRIA CATASTALE
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_— L . Ora: 08:34:22
Direzione Provinciale di Savona Numero Pratica: T24360/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 09/03/2023

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 09/03/2023

Dati identificativi: Comune di SAVONA (1480) (SV)
Foglio 33 Particella 50

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 18,08 Lire 35.008
agrario Euro 30,45 Lire 58.960
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 3

Superficie: 3.685 m?
Ultimo atto di aggiornamento: Impianto meccanografico del 13/02/1976

> Dati identificativi

Comune di SAVONA (1480) (SV) Impianto meccanografico del 13/02/1976
Foglio 33 Particella 50

Partita: 1273

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 18,08 Lire 35.008 Impianto meccanografico del 13/02/1976
agrario Euro 30,45 Lire 58.960
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 3

Superficie: 3.685 m?

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. OPERE SOCIALI DI N.S. DI MISERCORDIA 1. DELIBERA del 31/07/1963 Pubblico ufficiale SEG.
(CF 80004470094) GENERALE Sede SAVONA (SV) Repertorio n. 174 -
Sede in SAVONA (SV) Voltura n. 4250.1/1997 - Pratica n. 85925 in atti dal
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1) 16/06/2000

Visura telematica




- . 50,
genzia T
cmsntrate %<t

Direzione Provinciale di Savona
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Tributi speciali: Euro 0,90

Data: 09/03/2023

QOra: 08:34:22

Numero Pratica: T24360/2023
Pag: 2 - Fine
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ALLEGATO B INDIVIDUAZIONE PLANIMETRICA
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ALLEGATO C DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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FOTO 1
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FOTO 13 FOTO 14




studio tecnico geometra
elena schiappacasse
piazza del popolo 2.2 17100 savona
tel. 019815577 p.i. 01657960090
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ALLEGATO D SCHEDA V.A.M. Agenzia delle Entrate
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