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Premesse

La sottoscritta Geom. Elena Schiappacasse, iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia
di Savona, al n°1398, con studio in Savona, Piazza del Popolo 2/2, avendone avuto incarico da
Opere Sociali di Nostra Misericordia di Savona, con sede in Savona Via Paleocapa 4, redige parere
di congruita sul valore dell'immobile in Savona Via Lorenzo Traversagni n.2/3.

Descrizione unita oggetto di stima, rappresentazione grafica, posizione catastale e
posizione urbanistica

L'unita a destinazione di civile abitazione, oggetto di valutazione, & posta al piano primo del
fabbricato con accesso da Via Traversagni civico n° 2. :

Il fabbricato edificato in epoca antecedente il 1940, ricade nel perimetro del centro edificato
nucleo principale del Comune di Savona in zona Villapiana, a poca distanza dal centro cittadino e
comoda ai principali mezzi e vie di comunicazione, scuole di ogni ordine e grado.

La viabilita circostante risulta dotata di parcheggi ad uso pubblico e privato.

- Edifiei costruiti prinia del 1940 [ [udinici costnuit dopo it 190 |

Lo stabile in buone condizioni di manutenzione e dotato di impianto ascensore, ha
caratteristiche costruttive di tipo tradizionale:
- struttura mista in pietra e muratura
- tamponatura perimetrale in pietra e latero cemento
- finitura esterna facciata in intonaco a base cementizia tinteggiata
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- copertura a falde inclinate con manto in tegole alla marsigliese

- serramenti esterni in legno e metallo dotati di persiane alla genovese

- vano scale di collegamento ai piani in buone condizioni di manutenzione e dotato di impianto
ascensore di recente realizzazione

L'immobile oggetto di stima, da sottoporre ad opere di ristrutturazione & composto da
ingresso e camera buia alla genovese, due camere con affaccio su via pubblica oltre terrazzo,
cucina abitabile, bagno con accesso da veranda in metallo e vetro, con affaccio su corte
condominiale.

La residenza risulta dotata di impianto elettrico, gas ed idrico sanitario con allaccio alle reti
di distribuzione, realizzati in periodo precedente I'anno 1990. L'unita non & dotata di impianto di
riscaldamento.

Le finiture interne, presumibilmente risalenti all'edificazione del fabbricato, sono di tipo
tradizionale con pareti e soffitti intonacati e finiti al civile, rivestimenti cucina e setrvizio igienico in
piastrelle, pavimentazione in graniglia e piastrelle ceramiche, serramenti interni ed esterni in legno e
vetro.

La superficie commerciale complessiva dell'unita immobiliare determinata al punto

successivo corrisponde mgq. 73,38.

Posizione catastale

Catastalmente |'unita risulta cosi censita

Comune censuario di Savona

Descrizione | Fg. | Mapp. | Sub. Ubicazione Cat. Cl. Cons. Rendita

Abitazione 55 243 5 Via Traversagni n. 2/3 A4 3 4 VANI 340,86

La rappresentazione grafica in atti risulta conforme allo stato di fatto.

Posizione urbanistica

Fabbricato edificato in epoca antecedente il 1940.

Con Concessione Edilizia in Sanatoria n. 8049 rilasciata dal Comune di Savona nell'anno
2000 a seguito di istanza di Condono Edilizio prot. 10692 del 01/04/1986, veniva regolarizzata
veranda con affaccio su corte interna di mq. 4,56.

Provenienza e stato di possesso al momento del sopralluogo

L'immobile descritto e valutato di proprieta delle Opere Sociali di N.S. di Misericordia di
Savona a seguito di donazione Sig.ra Lombardi Olga in forza dell'atto Notaio Firpo in data
05/08/1970 n° 60644/6870.

Alle data di redazione della presente I'immobile risulta libero e nelle disposizioni del’Ente
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Criterio di stima, valutazione immobiliare

Per la determinazione del valore dell'unita in oggetto, ai fini di una futura vendita, verra

utilizzato metodo di stima sintetico-comparativo.

Per la determinazione del valore unitario da applicare alla superficie complessiva al fine di
determinare il valore desunta dagli elaborati grafici allegati, si sono effettuate ricerche presso una
pluralitd rappresentativa degli operatori del mercato immobiliare; assumendo valore di immobili con
stessa destinazione, posti in zona del bene oggetto di stima, con caratteristiche simili.

Alle superfici desunte dalla documentazione grafica allegata vengono di seguito applicati i
coefficienti di destinazione e riduzione al fine di determinare la superficie commerciale:

Corpo Piano Destinazione Sup. (mq) Coeff. eq.(%) | Sup. Eg. (mq) l
1 primo Abitazione 70,68 100,00% 70,68
Veranda 2,70 80,00% 2,16
Terrazzo 2,70 20,00% 0,54
Superficie ragguagliata 73,38

Valori ricercati per unita simili in buone condizioni di manutenzione:

Fonte Valutazione euro/mg.

Agenzia 1 €. 950,00

Agenzia 2 €. 950,00
VALORE UNITARIO MEDIO €. 950,00

VALORE COMPLESSIVO UNITA'

mq. 73,38x €./mq. 950,00 =€, 69.711,00

Arrotondamento

€.70.000,00

Valore di riferimento OMI Abitazione di tipo economico stato conservativo normale anno

2022 — Primo semestre

Agenzia dl Territorio di Savona
Banca dati O.M.l.(quotazione minima)

€. 950,00

Al valore sopra determinato la sottoscritta, visto lo stato di conservazione dell'unita con
particolare riferimento alla vetusta delle finiture e degli impianti, procede alla determinazione delle
opere di adeguamento e rinnovamento da decurtare al valore sopra calcolato al fine di ricondurre

I'unita allo stato attuale di conservazione.

L'importo unitario applicato alla superficie ragguagliata si intende onnicomprensivo di spese
tecniche, opere edili ed impiantistiche, oneri ed accessori per I'esecuzione di lavorazioni limitate ed

essenziali di adeguamento e rinnovamento.

Superficie complessiva mq. 73,38 x €. 205,00/mqg.= 15.042,90
Valore attuale unita €. 70.000,00 - €. 15.042,90 = €. 54.957,10
Arrotondamento €. 55.000.00
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Considerazioni

Come riferito dagli operatori del settore interpellati dalla sottoscritta, la crisi del mercato
immobiliare, in forte calo, il momento storico e I'emergenza sanitaria a cui siamo stati sottoposti
non garantiscono i risultati previsti.

Per I'anno in corso la situazione risulta peggiorata, sia in termini di valore che in tempi di
vendita riscontrando un notevole aumento del numero di giorni di permanenza sul mercato delle
proposte immobiliari.

| risultati oggettivi di pit recenti ed approfondite analisi di mercato, confermano infatti una
notevole generale flessione delle richieste di immobili, con conseguente grave riduzione dei relativi
valori. Cid & diretta conseguenza del mercato, come si evince da pit attuali rapporti immobiliari
dell’Agenzia del Territorio.

A guesto generale andamento del mercato occorre poi segnalare che ['unitd in esame dovra
essere sottoposta ad importanti e generali lavori di ristrutturazione ed adeguamento impiantistico e
che si sono riscontrati incrementi significativi per forniture e materiali da costruzione con variazioni
percentuali in aumento che oscillano tra il 15% ed il 30%, con picchi in aumento percentuale per
materiali siderurgici del 59%.

Per la perizia in esame, precedentemente redatta nellanno 2021, viene applicato
prudenzialmente un aumento di circa il 13%.

Se poi, oltre alle motivazioni di cui sopra, si considerano anche le difficolta ad ottenere
finanziamenti e mutui bancari , si pué concludere che il valore di € 55.000,00 esplicitato a
seguito dell’offerta pervenuta dietro trattativa privata, sia al momento attuale, da ritenersi
congruo.

Savona, i 17/01/2023 Geom. Elena Schiappacasse



TRIBUNALE DI SAVONA
VERBALE DI ASSEVERAZIONE PERIZIA

Cron.
L'anno duemilaventitre , il giorno 3 (tre) del mese di Febbraio negli uffici del Tribunale di
Savona sono presenti di fronte al sottoscritto Cancelliere la Signora SCIAPPACASSE ELENA
nata a Loano il 07/10/1968 residente in Savona Via Alessandria 7/13 CF SCH LNE 68R47 E632P

Identificato con documento (carta identita’ ) n. CA89899NC rilasciato da Comune di Savona in

data 04/10/2022 la quale dichiara di essere iscritto all’Albo dei Geometri di Savona al n® 1398,

Esibisce la perizia da lei effettuata in data 17/01/2023 e chiede di poterla giurare ai sensi di
legge.

Ammonita ai sensi dell’art. 193 c.p. e dell’art. 483 c.p. il comparente presta il giuramento
ripetendo le parole :” "Giuro di aver bene e fedelmente adempiuto all'incarico affidatomi al
solo scopo di far conoscere la veritd".

Si raccoglie il presente giuramento di perizia stragiudiziale per gli usi consentiti dalla legge.
Letto, confermato e sottoscritto.

Il Perito Il Cancelliere

Nota Bene:
L’ufficio non assume alcuna responsabilitd per quanto riguarda il contenuto della perizia

asseverata con il giuramento di cui sopra.
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Allegato A visura e planimetria catastale



- TILBON

199¢] 8S'POIN| 1670001 | Beg |
7 ‘ OZZLITpU]
U S/ 2. ,9)19d00s
ORVAdIVL 000099 "1 JJIE ISN[ISA I[EJO],
0¥avNOd T3d ANOIZVIIVA 2661/10/10 190 ANOIZVIIVA 98°0p£ oany U 9L :2[EjOL e § £ bV 1 § 134 Ss X
a[eseir)) euoy s3]y eueqin
BlIpuy aroryradng BZUD)SISUOY) | osse[) | ewodae) | omdip | euoz | qug B[[0dIME] ordog AuoLZaG
VA ILNVATYAJ ILVA OINAWVSSVTIO Id 1LVd TALLVOIMILNEAI LLVd ‘N
Z661/10/T0 [EP SIEIIqOUI E)IUN, [[9P JUOIZETIS
€T BIIPINIEY - 66 O1[30,] - JUO0IZAS - ()] SUNWOY) IIIPO))
nefeLIo) oy reddejy
199¢] SS'POIN| 1650001 | EIEd | - EIYHON
‘g ‘ouxdyut | touerd 7 U INDVSIHAVIL OZNTIOT VIA| ozzInpuy
W S/ id)1ad0ds
{9861/1°4898% W) £7 665V 0007099 "1 93T ISN[ISI AEI0],
STD 6661/20/TT 18P HE U1 936T/11/11 [2P ANOQIZVIIVA 98°0p€ oIny I 9/ :3[ej0L, lues ¢ £ 1ZA4 1 g 1344 s . L
a[eIseIR) BUOZ | 'Sua) BUBQIN
BlIpUSY aronredng BZUI)SISUO)) | 2sse]) | ewoSaye) | OWIN | euoz | qng e[[a011e] ordog auoIzZag
VA LLNVAINEA 1IVA OLNAIWVSSVIO Id ILLVd TALLVOIMILNAdI ILVa - ‘N
9861/IL/11 [9P 038 U0D 0dJeI30UEIIIW ojuerduny,| sIBI[IqoUIW] BIIu )

VNOAVS 10 VITIOOTIISIA Id VIONDIS VILSON IA TTVIDOS TUdd0[ 1 |

0001/0001 1ad eraudord (1)
OLVLSIINI
S *qng £p7 B[[PINIR] SS :01[30,] nedLIqqe] 0)seje)
VNOAVS 1P euis0Lf
(08¥1 :991p0D) ) VNOAVS Ip 2unuwo) B)SIIYILI B[[3P De(

020Z/T1/01 Te ooeISousddsw OjueIdWl [[Bp NEZZIIBULIOJUI 318 [[Sop SUOIZBNIS —— %ﬁwﬂw mw%m

[ :8ed £88971 :'U BINSIA Oﬁﬁ_,oaaﬁ Jod @OH.HOﬁw @.ﬂ,\ﬂm_ﬁ > mnozmm Ip S[BIOUIACI] oaoﬁohm
endag 776780 BIO - 0Z0Z/ZT/01 eed




angas 77’6780 B0 - 0Z0Z/ZL/01 “ered

IBIJLI2A BD 7 IUOIZEJOUUY
gl 85 POIN | 1650001 ] BJyEd | - EIGTON
¢ rouropu | ‘ouetd 7 'u OZNHYOT INDVSIHAVIL VIA °| ozzIIpuf
ORIVAATIVL
0¥avNO Tad ANQIZVIIVA T661/10/10 [9P ANOIZVIIVA 000°0pL "1 ueA £ ¥V § | . gre g I
oeIseIR) BUOZ | "SUDD BUBRGIN)
BJIpUAY aoradng BZUI]SISUOD) | 3sSE[D Bl103012) QI | euoZ qng B[[001aR] ordog QUOIZAG
VA LINVAIIAd 11Vd OINTWVSSVID 1A ILVd . JALLVOIALLNAAI ILVA ‘N

TO66T/10/10 [BP SJIEI[IqOUIUIT EJIUN [[9P dUOIZEMIS

QIBDIJLIDA B _ [uolzejouuy

. 8SPOIN | 1650001 | ey | A vIGUON

E OZZLIIpU]

(9861/1898F
0) YVAQOTVE 1NS VANVIFA 10 ANOIZVEEO
6861/30/ST 18P 1€ W1 986 1/11/LL [9P OLNHWVITdNY 898 1 1UEA § £ $IV s £FT §¢ 1
aeiseie) BUO7 | Su9) eURQIN
BlIpUSY aoiadng BZUDISISUOY) | 2ssB[D) eL08218) QIDIN | BUOZ qng B[[ao1B] or8og 2UOIZAg
VA IINVATIAA [IVd OLNAWVSSVID 1A ILVaA TALLVDIILLNAAI IIVA ‘N
(od1yeiSougddaw ojueldul [[& 9JUIP3IBNUE) 986 T/I1/I[ [PP 01)¢ PE BADE[2I JIBI[IOUIUT BIIUN [[9P SUOIZENJIS
AIBOYLI2A BP _ THOIZEJOUTY
2 8SPOIN | 1680001 | EJIE] | - EIGHON
' rowat | souetd 7 U OZNTYOT INDVSYTAVIL VIA ] ozzLIpu]
{F661/1°00000T W) SL "N £6/£/#C T DDA
TLAV - VIIVNSNAD VNOZ VIIIILLTYA #661/€0/87
[EP 192 U1 $661/10/10 19P OIDIA4N.d ANOIZVIMVA 0007099 *1 TuEA £ ¥V I s £4T =S I
J[BISBIR) 'U07 | 'Sua) BUBQIN)
BIIPUSY aroIadng BZUD)ISISUOY) | 9sse]D) euofore) OIIJN | eUOZ qng B[[o3TMR] o130 Elivaiy
Vd IINVATIIA ILVA OLNAWVSSYIO Id ILVA TALLVOLILLNTAI LIVA ‘N
P661/10/10 [BP 2IBI[IqOtII BIIURN, [[3P SUOIZENYS

£ 001]eIS0UrdI9W OJurTduIl [P TJRZZIJBULIOTUT 118 1132 uoIZenjt [ElSeIR]) [ZIAISS
0T02/Z1/01 T& 091 yuerdur[[ep YezZIeUoful Hie [[30p QUOIZBNS - K i

arrqowrtur Jod BO1IO)S BINSTA ouoms 1 o3 90073

Z Bed £8397.L :"U BINSIA
NMMHUE

=1

2L LU




(£107 0ZIBW §7 2jenus S[[op BIZUSS Y [[P 9I0}SII(] [Op OJUSWIPIAACL] 1j0)
L HUBOTUNTION UOU 0 HUBITUNTIOD ‘dLI0SS9908 9 TjeizudunIad 9110doos 9oIe o 12ze119) Tu0d[eq Ip 1o1pIadns, o] 9SN[Se OUOPUIUL IS 4.

BOLETWIS[R) BINSTA

06°Q 0Ing :[[eHeId NNqL], [ U HeIIQOTITUT £
L861/90/0€ [9P ooyRISoURadaW ojuetdul | VA LLNVATIHJ ILVA
1L61/Z0/01 1e ouy LIVITOVET VAOUAA 3ddASNID NAET[0 IAIVENOT I
I'TVEY TYENO 4 LLLTEIA HTYISId IIA0D IDIAVIDVNY [IVA ‘N
oonjriSourddow ojuerduwi [jep DEISIIUI I[P JUOIZEN)IS
(1L61/0€8 ;
‘W) [L61/Z0/ST 1P S601 W YNOAVS :9peS W[ :QUOIZERSIZY VNOAVS 0P2S VLIVE OID OJYId 3oy $7¢rg -'u onopaday 6861/80/ET [BP e UL BIN[OA 1L61/20/01 19P VA ILNVATYEdA ILVA
000170001 12d eaudoig (1) VNOAVS 1A VITIOOMISTN 1A VIONDIS VALSON Id I'TVIDOS HdddO !
I'TVHY T4ANO 3 [LLIEIa . HTVISId 4D1d0D IDIAVIOVNY IILVA ‘N

(oogeidourddow oyuerdwr, [[e 9)uapaddue) [L61/20/01 [PP OME PE BADE[3I [JEBISIIUI [[S2P JUOIZENIIS

=] 8SPOIN | 199¢] eEd | - BIYNON
1 rouetd 7 U OZNAIOT INDVSYTAVIL VIA | 0ZZLIpU]
L861/90/0¢ [9p 0oyeiSouesoaw ojuerdury 88 "1 TueA ¢ € PV s €97 55 I
wﬁmwm.mw.mo BUOY suD) eueqin
BHpUaY aronyradng BZU)SISUO)) | 2ssB[D) er10591e)) OIONA | BUOZ qng B[[P3THR] ofdog 2UOIZIY
Y IINVATIAA 1IVA OLNIWVSSVID IA LLVA TAILVOIAILNEAL IIVA ‘N

odeIsouEdddur ojuerduy, [[ep IBI[I(OUIW B)IUN,[[2P dUOIZENJIS

0Z0Z/Z1/01 T ooyeidourodowr ojuetdwl,[[ep 1IBZZI)eULIOJUL 1)1k [[Sop JUOIZBNIIS iy o ) S
€ 1984 €889TL U BMSIA Oﬁﬁﬁ—oaﬂ.ﬂ HOQ .NOTHOHM _N.H.Dmﬁ > mno>mm Ip 9[BIOUIAOIJ QUOIZAII(]

Ul ZT°67°30 -B1O - 0T0T/CT1/01 -Bed m_.ll—..m.H U.ﬂ.m -

&/

poii-

T;}aﬂuf?

Lol




r——

o

Mon, A (Nuovo Catasta Edilisie Urbano)

MINISTERQ pELLE FINANZE
g DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(. DECNETO-LECOR (4 APRILE 1910, &, 58

Planimetria dell’immobile situato nel Comune di _____ SAVONA....ooo Via  TRAVERSAGNI  2/3

Ditta . SPRRE. . S0CIAA. DL H. 5. DU MISERCOODIS SRR EAU—
Allegata alla dichiarazione presentata all’Ufficio Teenieo Traviale di .SAVOMA
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Allegato B individuazione planimetrica






POSIZIONE FABBRICATO SU RIPRESAAEREA



POSIZIONE FABBRICATO SU RIPRESAAEREA
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Allegato C documentazione fotografica




PIANO PRIMO
H 313 cm

CORTILE

VIA TRAVERSAGNI

COMUNE DI SAVONA
Provincia di Savona
RELAZIONE TECNICA DI PERIZIA

LOCALIZZAZIONE
DELL'INTERVENTO:;

Via Traversagni n.2/3

IDENTIFICAZIONE

| CATASTALE:

| FOGLIO: 65
MAPPALL: 243

10 = —

ELABORATO GRAFICO
INDIVIDUAZIONE FOOGRAFICA

RICHIEDENTE:

PROGETTISTA:
geometra
SCHIAPPACASSE
ELENA

SCALA: 1:100
DATA: dicem. 2020

STUDIO TECNICO GEOM. ELENA SCHIAPPACASSE PIAZZA DEL POPOLO 2/2-17100 Savona tel./fax 019.815577
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