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Premesse
La sottoscritta Geom. Elena Schiappacasse, iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia
di Savona, al n°1398, con studio in Savona, Piazza del Popolo 2/2, avendone avuto incarico da
Opere Sociali di N.S. Misericordia, con sede in Savona Via Paleocapa 4, redige relazione tecnica di
perizia sul valore dei terreni in Savona Via Priocco censiti al Fg. 18 mappali 229-230-220-144.

Descrizione unita oggetto di stima, rappresentazione grafica, posizione catastale ed

urbanistica, vincoli

Oggetto della presente & appezzamento di terreno, composto da pit particelle contigue
(mappali 229-230-220-144 del Fg. 18), posto ai margini della Via Priocco , prime alture del Comune
di Savona in Localita Santuario.

Il lotto su crinale con orientamento Nord-Est., di complessivi mg. 10.350,00, & costituito da
versante ricoperto da ampio bosco costituito da alberi provenienti da rinnovazione agamica
(moltiplicazione vegetativa) e piccolo tratto a seminativo (mapp. 230).

Di fatto le colture censite presso il Catasto terreni dell'Agenzia delle entrate, non corrisponde
allo stato di fatto; il mappale 144 adiacente, con il tempo e I'abbandono, ha subito modificazioni della
vegetative,

Posizione catastale
Catastalmente, presso I'Agenzia delle Entrate, Ufficio del Territorio, i terreni risultano cosi censiti:
Comune censuario di Savona

Catasto Terreni

Foglio Mapp. Qualita e Classe Superficie RD RA
18 229 |Bosco ceduocl.?2 MQ. 7.190,00 2,97 0,74
18 230 |Seminativo arb. arb.¢l.4  |MQ. 430,00 1,33 3,22
18 220 |Boscoceduocl. 2 MQ. 1.680,00 0,69 0,17
18 144  |Frutteto irriguo cl. 3 MQ. 2.050,00 34.41 2541

Le colture risultano corrispondenti allo stato di fatto fatta eccezione per il mappale 144, che
come da documentazione fotografica allegata risulta di fatto bosco misto.

Posizione urbanistica, vincoli

| terreni risultano ricadenti nelle seguenti zone di Piano Urbanistico Comunale e soggetti ai
seguenti vincoli:
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Mappale 229

Vinc. idrog.

Bosco fitto

Acq. pubbl. non
vinc.

Mappale 230

Vinc. idrog.

Acq. pubbl. non
vinc.

Mappale 220

Vincolo per scopi idrogeologici a norma art. 1 legge
3267/1923

Aree individuate come bosco fitto dalla CTR1993

Acque pubbliche definite irrilevanti ai fini paessaggistici

Vincolo per scopi idrogeologici a norma art. 1 legge
3267/1923

Acque pubbliche definite irrilevanti ai fini paessaggistici

Vinc. idrog. Vincolo per scopi idrogeologici a norma art. 1 legge 3267/1923
Bosco fitto Aree individuate come bosco fitto dalla CTR1993

Mappale 144

Corr. eco. acq. Corridoi ecologici specie ambienti acquatici

Provenienza e stato di possesso al momento del sopralluogo

100.0%

85.2%
2.2%

100.0%

4.9%

100.0%
97.6%

100.0%

Il lotto sopra descritto & di proprieta dell'Ente Opere Sociali di N.S. Misericordia in forza di
Donazione eredi Emanuele Bandini Fu Franco — Atto 23/11/1935 notaio S. Urbani di Roma. .
Alla data del sopralluogo beni risultano liberi e nelle disposizioni dell'Ente.

Criterio di stima, valutazione immobiliare

La determinazione del pil probabile valore di mercato deve tenere conto delle previsioni
urbanistiche del PUC vigente.

Nella stima viene adottato il criterio della comparazione con i valori correnti rilevabili dalle pit
recenti transazioni avvenute nella zona (rilevate direttamente e ricavate da pubblicazioni
specializzate per situazioni analoghe), mentre per valutare la componente proprietaria del valore
finale dei beni immobiliari realizzabili sul terreno si fara riferimento all'uso consueto di determinare
tale incidenza in una percentuale pari al 20% del prezzo finale del costruito, pur nell'incertezza della
potenzialita urbanistica.
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A seguito delle verifiche urbanistiche, visti i luoghi e le consistenze, la sottoscritta/analizza e
determina il pili probabile valore di mercato dei beni:

a) Valore relativo alla potenzialita edilizia

Nell'ambito del sedime interessato la proprieta da luogo ad una densita fondiaria pari a mq.
4,65 di superficie residenziale. Applicando la detta percentuale appannaggio della proprieta, pari al
20% del realizzato, si ottengono mq 0,93 residenziali, che sono alla base del valore dei terreni.

Per giungere alla sua stima occorre stabilire il prezzo di realizzo di tali supetfici che, per le
rilevazioni effettuate dall'Osservatorio del mercato immobiliare dell'Agenzia del Territorio nell'ambito
comunale, per I'edilizia residenziale, pud essere equamente determinato in 1.300,00 €/mq.

Pertanto il valore del terreno relativamente alla proprieta oggetto di perizia,riferito alla
potenzialita edilizia, a far data secondo semestre 2020 e di:
mqg 0,93 x 1.300,00 €/mqg = Euro 1.209,00
valore arrotondato €. 1.200,00

b) Valore agricolo medio

Oltre alla potenzialita edilizia di cui al punto che precede i terreni, anche se privi di indice
edilizio, ha un suo valore intrinseco. Per giungere alla valutazione del terreni occorre fare
nuovamente riferimento alla pubblicazione dellAgenzia delle Territorio di Savona,che riporta i valori
agricoli medi della provincia delle varie colture per ogni regione agraria.

Il comune di Savona & inserito nella Regione agraria n. 5. Per I'anno 2020 i valori agricoli di
riferimento sono i seguenti:

FOGLIO MAPPALE COLTURA SUPERFICIE| VAM (€.) | TOTALI (€.)
Fg. 18 229|Bosco ceduo 7190 0,35 2.516,50
Fg. 18 230(Seminativo arb. 430 2,89 1.242,70
Fg. 18 220|Bosco ceduo 1680 0,35 588,00
Fg. 18 144|Frutteto irriguo 2050 12,87]  26.383,50

30.730,70

In riferimento a quanto sopra esposto nella parte descrittiva, il mappale 144 del Fg.
18, terreno indicato con coltura frutteto irriguo, ma di fatto boscato ed in condizioni di abbandono e
da sottoporre a pulizia, la sottoscritta ritiene applicabile il valore per coltura Bosco Ceduo/Bosco
misto pari a €. 0,35/mq., come di seguito valorizzato:

FOGLIO | MAPPALE COLTURA SUPERFICIE| VAM (€.) | TOTALI (€)
Fg. 18 229|Bosco ceduo 7190 0,35 2.516,50
Fg. 18 230|Seminafivo arb. 430 2,89 1.242,70
Fg. 18 220/Bosco ceduo 1680, 0,35 588,00
Fg. 18 144/Bosco misto 2050 0,35 717,50

5.064,70

Valore complessivo terreni a)+b) = €. 1.200,00 + €. 5.064,70 = €. 6.2’6,4,70
Valore arrotondato €. 6.300,00 | &
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Considerazioni

A seguito delle indagini conoscitive con intervista alle agenzie immobiliari di riferimento la
sottoscritta ha appurato che la crisi del mercato immobiliare, in forte calo, il momento storico e
'emergenza sanitaria in atto non garantiscono i risultati previsti.

In termini di valori immobiliari per I'anno in corso la situazione risulta peggiorata, sia in
termini di valore che in tempi di vendita riscontrando un notevole aumento del numero di giorni di
permanenza sul mercato delle proposte immobiliari.

Sulla base delle considerazioni sopra evidenziate, dei valori determinati, la sottoscritta
ritiene equo il valore sopra determinato pari a €. 6.300,00.

Savona, li 26/05/20232

om. Elena
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VERBALE DI ASSEVERAZIONE PERIZIA

Cron.__/ )SE: (Z%

L'anno duemilaventitre , il giorno 26 (ventisei) del mese di maggio negli uffici del Tribunale di
Savona sono presenti di fronte al sottoscritto Cancelliere la Signora SCIAPPACASSE ELENA
nata a Loano il 07/10/1968 residente in Savona Via Alessandria 7/13 CF SCH LNE 68R47 E632P
Identificato con documento, carta d'identita n. CA89899NC rilasciato da Comune di Savona in data
04/10/2022 la quale dichiara di essere iscritto all’ Albo dei Geometri di Savona al n°® 1398.

Esibisce la perizia da lei effettuata in data 26/05/2023 e chiede di poterla giurare ai sensi di
legge.

Ammonita ai sensi dell’ﬁrt. 193 c.p. e dell’art. 483 c.p. il comparente presta il giuramento
ripetendo le parole :” "Giuro di aver bene e fedelmente adempiuto all'incarico affidatomi al
solo scopo di far conoscere la verita",

Si raccoglie il presente giuramento di perizia stragiudiziale per gli usi consentiti dalla legge.

tto, confermato e sottoscritto.

11 Cancelliere

WOCOLo
il Funzionari

Dott,.sa Anna Mavtu

Perito

!\'

Nota Bene:

L’ufficio non assume alcuna responsabilitad per quanto riguarda il contenuto della perizia

asseverata con il giuramento di cui sopra.
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Allegato A visura e planimetria catastale
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Allegato B individuazione planimetrica
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Informazioni http://sit.comune.savona,it:8086/template/savona/report/info_particella...

Foglio: 18 Mappale: 144

Piano Urbanistico Comunale

Ambiti
Tnd Tni - Territori non insediabili 100.0%

Vincoli inseriti nel PUC

Vinc, idrog. Vincolo per scopi idrogeologici a norma art. 1 legge 100.0%
3267/1923

Acg. pubbl. non Acque pubbliche definite irrilevanti ai fini paessaggistici 11.3%

vinge,

Piano Territoriale di Coordinamento Paesistico

Assetto insediativo
AN| MA Area Non Insediata - Mantenimento 100.0%

Assetto geomorfologico (vigente fino al 25/08/2018)
MO-B Modificabilita tipo B 100.0%

Assetto vegetazionale (vigente fino al 25/08/2018)
COL-ISS-MA Colture insediamenti sparsi serre - Mantenimento 100.0%

Vincoli di legge

Corridoi ecologici
Corr. eco. acq. Corridoi ecologici specie ambienti acquatici 100.0%

Piano di Bacino

Suscettivita al dissesto
Pg1 Aree a suscetfivit bassa (Bacino Letimbro}) 55.1%

Pg0 Aree a suscettivitd molto bassa (Bacino Letimbro) 44.9%

Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI)

Secondo semestre del 2014
R2 Extraurbana 68.9%
E6 Suburbana 31.1%

Zone amministrative del territorio

Sezioni di censimento 2011 {erigine ISTAT)
Sez. Cens, 405 100.0%

Sezioni elettorali
Sez. Elett. 32 100.0%

1dil 04/07/2021, 08:58%




Informazioni

ldil

Foglio: 18 Mappale: 220

Piano Urbanistico Comunale

htip.//sit.comune.savona.it: 8086/template/savona/report/info_particella..

Ambiti
T Tni - Territori non insediabili

Vincoli inseriti nel PUC
Vinc. idrog.  Vincolo per scopi idrogeologici a norma art. 1 legge 3267/1923

Bosco fitto  Aree individuate come bosco fitto dalla CTR1893

Piano Territoriale di Coordinamento Paesistico

100.0%

100.0%
97.6%

Assetto insediativo
ANI MA Area Non Insediata - Mantenimento

Assetto geomorfologico {vigente fino al 25/08/2018)
MO-B Modificabilita tipo B

Assetto vegetazionale (vigente finc al 25/08/2018)
BCT-TRZ-  Bosco di conifere termofile - Trasmormazione in bosco di
BAT angiosperme termofile

COL-ISS-MA Colture insediamenti sparsi serre - Mantenimento

Piano di Bacino

99.5%

100.0%

85.9%

14.1%

Suscetfivita al dissesto
Pg1 Aree a suscettivitd bassa {Bacino Letimbro)

Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMl)

100.0%

Secondo semestre del 2014
E6 Suburbana

R2 Extraurbana

Zone amministrative del territorio

98.7%
1.3%

Sezioni di censimento 2011 (origine ISTAT}
Sez. Cens. 405

Sezioni elettorali
Sez. Elett. 32

100.0%

100.0%

04/07/2021, 08:35




Fodlio: 18 Mappale: 229

Piano Urbanistico Comunale

Ambiti

R23 R23 - Ambito di conservazionefriqualificazione: Riborgo - 5. Bernardo - Cerrefi - Pizzuta 7.3%
E Sub-ambito E - Aree di produzieni agricole, in atlo, di recupero efo di nuovo impianto’ 4.8%
Tni Tni - Territori non insediabili 92.7%
Vincoli inseriti nel PUC

Vinc. idrog. Vincolo per scopi idrogeologici a norma art. 1 legge 3267/1923 100.0%
Bosco fitto Aree individuate come bosco fitto dalia CTR1993 85.2%
Acq. pubbl. non vinc,  Acque pubbliche definite irrilevanti ai fini paessaggistici 2.2%
Piano Territoriale di Coordinamento Paesistico

Assetto insediativo

ANT MA Area Non insediata - Mantenimento 92.6%
IS MA Insediamento sparso - Mantenimento 7.4%
Assetto geomorfologico (vigente fino al 25/08/2018)

MO-B Modificabilita tipo B 100.0%
Assetto vegetazionale (vigente fino al 25/08/2018)

BCT-TRZ-BAT Bosco di conifere termofile - Trasmormazione in bosco di angiosperme termofile 69.4%
COL-ISS-MA Colture insediamenti sparsi serre - Mantenimento 30.6%
Vincoli di legge

Corridoi ecologici

Cotr. eco. acq. Corridoi ecologici specie ambienti acquatici 62.8%
Piano di Bacino

Suscettivita al dissesto

Pg1 Aree a susceflivita bassa (Bacine Letimbro) 100.0%
Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI)

Secondo semestre del 2014

R2 Extraurbana 88.7%
E6 Suburbana 11.3%
Zone amministrative del territorio

Sezioni di censimento 2011 (origine ISTAT)

Sez, Cens. 405 100.0%
Sezioni elettorali

Sez. Eiett. 32 100.0%




Informazioni

1di2

Piano Urbanistico Comunale

Ambiti
R23

E

littp://sit.comune.savona.it: 8086/template/savona/report/info_particela..

Foglio: 18 Mappale: 230

R23 - Ambito di conservazione/riqualificazione: Riborgo - S.
Bernardo - Cerreti - Pizzuta

Sub-ambito E - Aree di produzioni agricole, in atto, di recupero e/o di
nuovo impianto

Vincoli inseriti nel PUC

Ving. idrog.

Vincolo per scopi idrogeotogici & norma art. 1 legge 3267/1923

Acq. pubbl. non Acque pubbliche definite irrilevanti ai fini passsaggistici

vine.

Piano Territoriale di Coordinamento Paesistico

Assetto insediativo

1S MA

Insediamento sparso - Mantenimento

Assetto geomorfologico (vigente fino al 25/08/2018)

MO-B8

Modificabilita tipe B

Assetto vegetazionale (vigente finc al 25/08/2018)

COL-I1SS-MA

Colture insediamenti sparsi serre - Mantenimento

Vincoli di legge

100.0%

100.0%

100.0%
4.7%

100.0%

100.0%

100.0%

Corridoi ecologici
Corr. eco. acg. Corridoi ecologici specie ambienti acquatici

Piano di Bacino

100.0%

Suscettivita al dissesto

Pg0
Pgi

Aree a suscettivitd molie bassa (Bacino Letimbro)
Aree a suscettivita bassa (Bacino Letimbro)

Osservatorio del Mercato Immobiliare (OM)

81.0%
19.0%

Secondo semestre del 2014

E6

Suburbana

Zone amministrative del territorio

Sezioni di censimento 2011 (origine ISTAT)

Sez. Cens.
Sez. Cens.

405
181

Sezioni elettorali

Sez. Elett.

32

100.0%

93.7%
6.3%

100.0%

04/07/2021, 08:55
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Allegato C documentazione fotografica
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FOTO 10
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Allegato D V.AM. anno 2021
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